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Stownik

w

,Obiekt” — budynek wraz z przynaleznym terenem, w tym parkingami i infrastrukturg
towarzyszaca, znajdujacy sie pod adresem Al. 23 Stycznia 46, 86-300 Grudzigdz;
.Lokal” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub ich czesci znajdujgce sie w
Obiekcie przeznaczone do uzytku biurowego (w tym konferencyjno-szkoleniowego) lub
ustugowego, oddane do korzystania Najemcom na podstawie zawartych uméw najmu;
,Umowa Najmu” — umowa zawarta pomiedzy Najemcg a Wynajmujgcym;
»Wynajmujgcy” — Grudzigdzki Park Przemystowy sp. z 0.0. z siedzibg w Grudzigdzu
(86-300), ul. Ludwika Warynskiego 32-36, REGON 340009029, NIP 8762272847,
wpisany do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod numerem 0000228967,

,Najemca” — podmiot, ktory zawart z Wynajmujgcym umowe najmu Lokalu lub innej
powierzchni w Obiekcie;

,Uzytkownik” —Najemca oraz jego pracownicy, wspotpracownicy, klienci, interesanci, a
takze podmioty dziatajgce na ich rzecz, jak réwniez inne osoby korzystajgce z Obiektu;
,Czesci Wspdlne” — czesci budynkéw przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
wszystkich Najemcow (korytarze, klatki schodowe, windy, sanitariaty, pomieszczenia
techniczne, parkingi naziemne oraz chodniki, tereny zielone), ktére nie wchodzag
bezposrednio w sktad wynajmowanego lokalu;

»2Administrator” — nalezy przez to rozumie¢ Grudzigdzki Park Przemystowy sp. z 0.0. z
siedzibg w Grudzigdzu.

Regulamin

Postanowienia ogélne

Regulamin okresla ogdlne zasady korzystania z Obiektu i Lokalu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wprowadzania zmian w Regulaminie, w
kazdym czasie.

Podmioty oraz osoby nie wynajmujgce Lokalu w Obiekcie, ale korzystajgce z zakresu
ustug dodatkowych, w tym m. in. z najmu sal konferencyjnych, sg traktowani rowniez
jako Uzytkownicy, a przez to zobowigzani sg do przestrzegania zapiséw niniejszego
Regulaminu.

Dostep do obiektu

Obiekt jest dostepny dla Najemcéw 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caty
rok kalendarzowy.
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Godziny pracy recepcji Obiektu to: poniedziatek — pigtek, od 8:00 do 16:00 w dni
powszednie, z wyjgtkiem dni ustawowo wolnych od pracy.

Dostep do Obiektu jest monitorowany przez stuzbe ochrony lub Administratora przez
24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caty rok kalendarzowy. Zasady dostepu
do monitoringu wraz z informacjami dotyczgcymi ochrony danych osobowych dostepne
sg na stronie internetowej pod adresem|....].

W Obiekcie zostaty wyznaczone strefy elektronicznej kontroli dostepu, ktérych opis i
zasade korzystania uregulowano w dalszej czesci Regulaminu.

Bezposredni dostep do Lokalu umozliwiajg klucze przekazane Najemcy, w uzgodnionej
liczbie kompletéw na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego.

Uzytkownik bierze odpowiedzialno$é za korzystanie z klucza w taki sposéb, aby nie
trafit on w rece oséb trzecich. Zgubienie lub zniszczenie klucza powinno byc¢
niezwiocznie zgtoszone Administratorowi. Uzytkownik nie jest uprawniony do
samodzielnej wymiany zamkow w Lokalu. W przypadku niewywigzania sie
Uzytkownika z tego obowigzku, ponosi on odpowiedzialnos¢ za szkode zwigzang z
brakiem mozliwosci wejscia do Lokalu w wypadkach przewidzianych w niniejszym
Regulaminie lub w Umowie Najmu.

Zapasowe klucze przechowywane sg przez Administratora w zabezpieczonym
pomieszczeniu.

Administrator moze skorzysta¢ z klucza zapasowego réwniez pod nieobecnosc
Najemcy, wylgcznie w przypadku zdarzen zagrazajgcych zyciu, zdrowiu Ilub
bezpieczenstwu Obiektu lub Lokalu. Najemca zostanie powiadomiony o tym fakcie
niezwtocznie.

Administrator z waznych powodow, w szczegdlnosci w sytuaciji zagrozenia zycia lub
mienia Uzytkownikébw moze zamkngé Obiekt lub jego czes¢ lub wyznaczyé¢ inne
godziny otwarcia Obiektu lub jego czesci.

Ochrona Obiektu posiada prawo do wylegitymowania os6b w celu ustalenia tozsamosci
i uprawnieh do przebywania na terenie Obiektu. Ochrona Obiektu posiada réowniez
prawo do odmowy dostepu i wzywania oséb do opuszczenia terenu Obiektu lub jego
otoczenia (dot. osdb ktére nie posiadajg uprawnien do przebywania w miejscach
objetych ochrong lub w przypadku zakitdcania przez nie spokoju lub porzadku w
Obiekcie).

Dostep do Obiektu dla Gosci

Obiekt jest dostepny dla 0oséb trzecich (Gosci), pod warunkiem uzyskania przez Goscia
tymczasowej karty dostepu. Tymczasowa karta dostepu dla Goscia wydawana jest na
wniosek Najemcy. Karta tymczasowa wydawana jest w godzinach pracy recepciji. Karta
tymczasowa umozliwia wejscia na konkretne pietro i dojscie do Lokalu Najemcy.

Po godzinach pracy recepcji wejscie na teren Obiektu przez Gosci mozliwe jest tylko i
wylgczenie w obecnosci Najemcy. Poruszanie sie Gosci po Obiekcie odbywac sie
bedzie tylko i wytgcznie w obecnosci Najemcy.

Wydanie tymczasowej karty dostepu odbywa sie na podstawie rejestru prowadzonego
przez pracownika ochrony Obiektu.
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Po zakonczeniu wizyty Goscie zobowigzani sg do natychmiastowego zwrotu
otrzymanych wczes$niej tymczasowych kart dostepu.

Najemca przez caty czas odpowiada za Goscia wprowadzonego na teren Obiektu oraz
za zwrot wczesniej otrzymanej przez niego karty dostepu, az do czasu opuszczenia
przez niego Obiektu. W przypadku braku zwrotu karty dostepu tego samego dnia
zostanie ona zablokowana. Brak zwrotu w ciggu kolejnych 24 godzin bedzie powodowat
natozeniem optaty na Najemce za wyrobienie nowej karty dostepu.

Karty dostepu

Karty Najemcéw sg aktywne i dziatajg przez catg dobe, siedem dni w tygodniu.
Najemca przed rozpoczeciem najmu zobowigzany jest do przekazania listy oséb
uprawnionych do korzystania z Lokalu. Wydanie odpowiedniej ilosci kart Najemcy
nastepuje po przekazaniu przez niego w/w listy i zlozenie podpisu na protokole
zdawczo-odbiorczym. Kazda zmiana listy wymaga ponownego powiadomienia
Administratora.

Karta dostepu jest indywidualnie przypisana do Uzytkownika i nie moze by¢
odstepowana innej osobie. Za szkody spowodowane nieuprawnionym uzyciem karty
odpowiada Najemca, ktéremu przekazano karty, do momentu zgtoszenia jej utraty do
Administratora.

Posiadacz karty ponosi konsekwencje z tytutu nieprawidtowosci i szkdéd powstatych z
powodu nieprzestrzegania Regulaminu oraz udostepniania, pozyczania karty osobom
nieupowaznionym.

W sytuacji, gdy uprawniony Uzytkownik zapomniat karty, po okazaniu dokumentu
tozsamosci zostanie mu wydana karta tymczasowa. Osoba, ktéra uzyskata karte
tymczasowg jest zobowigzana do jej zwrotu przed opuszczeniem Obiektu.

Z ostatnim dniem najmu, Najemca zobowigzany jest do zwrdcenia wszystkich kart
Administratorowi. Jezeli po uptywie w/w terminu Najemca nie zwréci wszystkich kart
Administratorowi, niezwrécone karty zostang zablokowana, a Najemca zostanie
obcigzony stosowng optata.

Karte dostepu mozna anulowaé na wniosek Administratora lub Najemcy.

Wydanie pierwszego kompletu kart dostepu jest bezpfatne.

Fakt zniszczenia, zgubienia lub rezygnacji z korzystania z pobranej karty nalezy zgtosic
niezwtocznie do Administratora. W przypadku zniszczenia, zgubienia lub braku zwrotu
karty dostepu w odpowiednim terminie, naktadana jest optata przez Administratora w
wysokosci 100 PLN (stownie: sto ztotych).

Uzycie karty przy wejsciu, odnotowane jest w systemie jako wejscie osoby uprawnione;j
na teren Budynku.

Wszelkie problemy zwigzane z uzytkowaniem karty dostepu nalezy zgtasza¢ do
Administratora.

. Znalezione karty nalezy oddac¢ niezwtocznie do Administratora.
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Korzystanie z czesci wspoélnych Obiektu

. Zakazane jest sktadowanie w przejsciach ewakuacyjnych, korytarzach, klatkach

schodowych, windach, pomieszczeniach socjalnych i salach konferencyjnych
jakiegokolwiek rodzaju towaru, pojemnikéw, smieci, lub innych przedmiotéw, ktére moga
stanowi¢ przeszkode i ograniczaé swobodne przejscie lub stanowi¢ potencjalne
zagrozenie.

. Zakazanym jest organizowanie sprzedazy, akcji reklamowych oraz innych wydarzen

bezposrednio zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong przez Uzytkownika, w tym
wystawiania i pozostawiania na korytarzach nosnikéw reklamowych, plakatow itp. z
wyjatkiem uzyskania uprzedniej zgody Administratora na w/w dziatania.

Kuchnie dostepne sg tylko i wytgcznie dla pracownikéw/ wspotpracownikow Najemcy.
Mogg oni korzysta¢ z urzadzen AGD tj. czajnik, lodéwka, mikrofaléwka z tym
zastrzezeniem, iz pozostawiajg niezbedne wyposazenie, produkty spozywcze oraz
srodki czystosci na wtasng odpowiedzialnos¢ i ryzyko.

Rezerwacji sal konferencyjnych dokonuje Uzytkownik zgodnie z ich dostepnoscig i
Regulaminem korzystania z sal konferencyjnych.

Podstawowe obowiazki Uzytkownikow

Uzytkownicy sg zobowigzani do przestrzegania zasad ustalonych w Regulaminie oraz

powstrzymywania sie od wszelkich niepozgdanych dziatan, ktére mogtyby zakitdcac

bezpieczenstwo, porzadek, organizacje, spokdj i skuteczne funkcjonowanie Obiektu.

Najemcy nie majg prawa do wprowadzenia samodzielnych zmian aranzacyjnych w

Lokalu (bez zgody Wynajmujgcego), za wyjagtkiem montazu tablic, ramek, obrazéw itp.

w Scianach dziatowych. Zabrania sie ingerencji w Sciany nosne i stupy. Po zakonczeniu

Umowy Najmu, Najemca zobowigzany jest do przywrdcenia lokalu do stanu

pierwotnego tj. usuniecia wszelkich dziur i sladéw pozostawionych po zawieszonych

elementach. Wszelkie pozostate zmiany aranzacyjne planowane przez Najemce, bedg

ustalane indywidualnie z Administratorem i przeprowadzone wytgcznie za zgodg

Wynajmujgcego.

Uzytkownicy zobowigzani sg do przestrzegania i stosowania zarzgdzen porzadkowych

Administratora, a w szczegdlnosci do:

* niezwtocznego powiadamiania Administratora o spostrzezonych usterkach i awariach
mogacych mieé¢ wptyw na prawidtowe funkcjonowanie Obiektu lub jego czesci,

* uzytkowania wszystkich urzgdzen w sposéb zgodny z ich przeznaczeniem,

* nie podejmowania jakichkolwiek samowolnych napraw, regulacji i przerébek w
strukturze budynku oraz instalacjach technicznych;

* nie zastawiania drog ewakuacyjnych oraz nie blokowania dostepu do szachtéw
technicznych.
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Uzytkownicy majg prawo korzystania z Lokalu w sposob nieucigzliwy oraz

powstrzymywania sie od dziatan, ktére mogtyby zaktoci¢ korzystanie z Obiektu przez

innych Uzytkownikéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem zapachdw i natezenia hatasu.

Uzytkownicy podczas korzystania z pomieszczeh Obiektu, urzadzen i instalacji

zobowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i

przepisow BHP (bezpieczenstwa i higieny pracy) oraz zamykania biur po ich

opuszczeniu, w szczegolnosci po godzinach ich uzytkowania.

Uzytkownicy ponoszg wszelkg odpowiedzialnos¢ za skutki pozaru spowodowanego

swojg dziatalnoscig oraz za inne szkody wywotane nie przestrzeganiem przepiséw lub

Regulaminu.

Po zakonhczeniu pracy, Uzytkownicy sg zobowigzani do wytgczenia swiatet i odtgczenia

urzadzen, ktére nie wymagajg statego zasilania.

Na terenie Obiektu obowigzuje zakaz: ¢ palenia tytoniu i papieroséw elektronicznych (z

wytgczeniem miejsc do tego przeznaczonych)

* spozywania alkoholu (z wytgczeniem miejsc do tego przeznaczonych- restauracja),

* wnoszenia i przechowywania na terenie Obiektu materiatdw niebezpiecznych,
tatwopalnych, toksycznych, butli z gazem itp.;

* instalowania w Lokalu dodatkowych Zzrodet ciepta, kuchenek elektrycznych,
mikrofaléwek, czajnikow elektrycznych, ekspreséw do kawy i innych urzadzen, ktére
mogg spowodowac zagrozenie pozarowe;

» wprowadzania oraz przechowywania zwierzat (z wyjatkiem pséw przewodnikéw osob
niepetnosprawnych).

Najemcy zobowigzani sg na biezgco aktualizowa¢ wykaz swoich pracownikow i osob

upowaznionych do korzystania z wynajmowanych przez nich Lokali wraz z listg

przypisanych im kart dostepu.

Najemcy zobowigzani sg do udostepnienia Lokalu w przypadku wykonania przeglgdow

i konserwacji urzgdzen znajdujgcych sie wewnatrz Lokalu.

Awarie i prace serwisowe

Awarie i usterki nie wymagajgce ustug serwiséw zewnetrznych bedg usuwane
najpozniej w ciggu 48 godzin.

Awarie i usterki, ktére bedg wymagac wsparcia firm zewnetrznych bedg usuwane w
terminie podanym przez dedykowane firmy serwisowe.

Administrator powiadamia Najemce z odpowiednim wyprzedzeniem o zaplanowanych
pracach serwisowych, przegladach Ilub kontrolach wymaganych prawem, w
szczegoblnosci tych, ktore bedg przeprowadzane wewnatrz pomieszczen
wynajmowanych. W przypadku braku mozliwosci udostepnienia Lokalu, Najemca ma
obowigzek niezwtocznie poinformowac¢ Administratora, jezeli z jakiego$ powodu nie
bedzie mozliwy dostep do jego pomieszczen i wyznaczenia dodatkowego terminu.
Najemca umozliwi Administratorowi lub podmiotom przez niego wskazanym dostep do
miejsca przeprowadzania niezbednych napraw i przegladdéw instalacji oraz urzgdzeh
znajdujacych sie w Lokalu.
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W przypadku ustalenia, iz usterka zostata spowodowana przez zaniechanie lub
niewlasciwe dziatanie Najemcy, koszt jej usuniecia bedzie ponosit Najemca.

O wszelkich planowanych przestojach w sieci energetycznej i sieci teletechnicznej —
Uzytkownik zostanie poinformowany przez Administratora niezwloczne po jej
otrzymaniu od dostawcy.

W przypadku wystgpienia awarii sieci LAN, prace majgce przywréci¢ dziatanie ustug
zostang podjete niezwtocznie po jego zgtoszeniu. W przypadku wystgpienia problemu
podczas naprawy zdalnej, pracownik dziatu IT podejmie prébe naprawy w Lokalu.
Wszelkie sprawy zwigzane z awariami oraz kwestiami technicznymi nalezy zgtaszac:
a) telefonicznie — 566968091

b) mailowo — ip@gpp.grudziadz.pl

c) w recepcji -608590919

Utrzymanie czystosci

Powierzchnia wspoélna w Obiekcie sprzatana jest codziennie w dni robocze. Najemca
zobowigzany jest do samodzielnego sprzatania wynajetego Lokalu.

Uzytkownicy sg zobowigzani do selekcji i usuwania odpaddéw z podziatem na: odpady
komunalne i odpady podlegajgce segregacji: szkto, papier oraz inne wyznaczone przez
Administratora.

Uzytkownicy sg zobowigzani do usuwania odpadéw pozostatych jak np.
wielkogabarytowych opakowan, przeterminowanej zywnosci, innych nietypowych
odpadow technologicznych powstatych wskutek prowadzonej dziatalnosci, we wtasnym
zakresie w sposob wczesniej uzgodniony z Administratorem.

Zabronionym jest wyrzucanie do ogdlnie dostepnych pojemnikdw na odpady
komunalne materiatow szkodliwych dla srodowiska jak np.: baterie, Swietlowki, itp.

Korzystanie z parkingu

Z terenu parkingu moga korzysta¢ wytgcznie uprawnieni Uzytkownicy Obiektu. Parking
nie jest miejscem strzezonym.

Podstawg korzystania z obszaru parkingu jest posiadanie prawa do indywidualnego
miejsca postojowego, jak rowniez pilota lub karty dostepu umozliwiajgcej wjazd na
teren parkingu.

Uzytkownik parkingu jest zobowigzany do korzystania wytgcznie z przypisanego
wczesniej miejsca postojowego. Brak stosowania niniejszej zasady moze skutkowac
odpowiednimi sankcjami.

Najemca zobowigzany jest do ciggtej aktualizacji danych oséb wskazanych jako
uzytkownikéw parkingu tj. imienia i nazwiska oraz marki i numeru rejestracyjnego
pojazdu.
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Wynajmujacy i Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione na

terenie parkingu, z wyjatkiem sytuacji gdy szkoda nastgpita z powodu awarii instalacji
lub czesci budynku.

Na terenie parkingu nie wolno Uzytkownikom my¢, sprzatac¢ ani naprawiaé pojazddw.



